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CONTENU GENERAL DES ANNEXES 

Selon les articles R.151-52 et R.151-53 du Code de l’urbanisme, les annexes indiquent, à titre 

d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'il y a lieu :  

• Les servitudes d’utilité publique, 
• Les périmètres particuliers institués indépendamment du PLU, 
• Les éléments techniques susceptibles d’avoir des incidences sur le droit des sols.  

 

Ces informations sont, pour la plupart, reportées sous forme graphique et figurent au présent 

dossier : 

• Plan des contraintes, 

• Plan des Servitudes d’Utilité Publique, 
• Plans des réseaux, 

• Règlement intercommunal de gestion d’assainissement collectif, non collectif, ainsi que des 

déchets de l’Agglo du Pays de Dreux, 
 

Le présent document regroupe les pièces explicatives et les actes ayant institués les éléments portés 

en annexes.  
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I. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 

A. PRESENTATION 

Les Servitudes d’Utilité Publique (SUP) sont créées et rendues opposables aux tiers par des 
procédures particulières et indépendantes de celles relatives au PLU.  

Les SUP concernant le territoire de Châteauneuf-en-Thymerais sont relatives à la salubrité et à la 

sécurité publique. 

Ces servitudes entraînent : 

• Soit des interdictions ; 

• Soit des règles particulières d’utilisation ou d’occupation du sol qui peuvent nécessiter la 
consultation préalable d’un service technique du département ou du service ministériel 
concerné, en application de textes réglementaires ou législatifs spécifiques. 

 

Le champ d’application territorial de chacune de ces servitudes, dont la liste figure ci-après, est porté 

sur le plan des Servitudes d’Utilité Publique. 

B. LES SERVITUDES AFFECTANT LE TERRITOIRE DE CHATEAUNEUF-EN-THYMERAIS 

Dès l’instant qu’un terrain est concerné par une servitude d’utilité publique, il y a nécessité de 

consulter le service gestionnaire correspondant avec les références cadastrales de la parcelle et le 

projet. 

Nature de la servitude Descriptif 

Date de 

l’acte 
administratif 

Gestionnaire 

EL7 : ALIGNEMENTS 

‐ RD 939 et RD2.3 

‐ RD 939 

‐ RD 928 

‐ RD 26 

‐ RD 140/5 

‐ RD140 

09/10/1854 

09/10/1854 

09/10/1854 

08/05/1860 

31/10/1890 

14/10/1878 

CONSEIL GENERAL d’Eure-et-Loir 

Subdivision Départementale du Drouais –
Thymerais 

28, rue Hubert Latham 

28170 CHATEAUNEUF-EN-THYMERAIS 

PM2 : INSTALLATIONS 

CLASSEES 

Installation classée : 

- ancien site de la Société SURMETAUX 

implanté lieu-dit « La Petite Noue » sur une 

partie de la parcelle cadastrée C n°291 

Arrêté 

Préfectoral du 

29/11/2013 

DDT 28 SGREB / bureau Eaux et Risques 

17, Place de la République 

28019 CHARTRES CEDEX 

PT2 : SERVITUDES DE 

PROTECTION DES CENTRES 

RADIO-ELECTRIQUES 

D’EMISSION ET DE 
RECEPTION CONTRE LES 

OBSTACLES 

Faisceau hertzien : 

Vernon / Favières code armée PT2 27068102 

ANFR n°0270080001  

22/04/1969 

Armée de Terre Etat Major Région Nord Ouest 

Bureau de stationnement infrastructure 

Quartier Margueritte – Rue de Garigliano – BP 20 

35998 RENNES CEDEX 9 

T7 : RELATIONS AERIENNES 

Zones situées à l’extérieur des zones grevées 

de servitudes aéronautiques et soumis à 

autorisation 

Arrêté du 

25/07/1990 

Direction Générale de l’Aviation Civile (DGAC) 
– Administration 

Zone aéroportuaire – CS 14321 

44343 BOUGUENAIS cedex 
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1. Servitudes relatives aux alignements (EL7) 
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2. Servitudes relatives aux installations classées (PM2) 
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3. Servitudes relatives à la protection des centres radio-électriques d’émisionn et de 
réception contre les obstacles (PT2) 
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4. Servitudes relatives aux relations aériennes (T7) 
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II. LA GESTION DES DECHETS 

Suite à l’Arrêté n°2013093-003, Châteauneuf-en-Thymerais dépend de l’Agglo du Pays de Dreux en 

ce qui concerne la collecte et la gestion des déchets. Il s’agit d’une compétence optionnelle de la 
Communauté d’Agglomération (II, 2nd alinéa, 4ème point). 

Le règlement intercommunal de gestion des déchets est consultable en annexe du présent PLU. 

 

Extrait de l’arrêté n°2013093-003 
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III. LA GESTION DE L’EAU ET DE L’ASSAINISSEMENT  

A. EAU POTABLE 

La gestion du réseau d’eau est assurée par le Syndicat Intercommunal de Production d’Eau Potable 
du Thymerais (SIPEP) à partir de deux points de captage situés sur les communes de Maillebois 

(Saint-Martin-de-Lézeau) et Tremblay-les-Villages (Chêne-Chenu). 

Pour améliorer la qualité du service, une autre interconnexion du réseau a été réalisée avec le réseau 

de la commune de Landelles afin d’assurer une meilleure qualité de la ressource et la fourniture 

d’eau réciproque en cas d’incidents. 

Le Syndicat Intercommunal de Production d’Eau Potable du Thymerais (SIPEP) assure la gestion de la 

production pour 12 communes, dont Châteauneuf-en-Thymerais. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

B. ASSAINISSEMENT 

L’assainissement consiste à traiter les eaux usées produites par les habitants et les eaux de 
ruissellement de façon à ce qu’elles retrouvent une propreté suffisante pour être rejetées sans 
risque dans le milieu naturel. Il peut se faire de façon collective (réseau d’égouts relié à une station 
d’épuration) ou individuelle (avec des systèmes de type fosse, non reliés au réseau). 
 

La commune a transféré la gestion de l’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales à l’Agglo 
du Pays de Dreux. Cette gestion est encadrée par un règlement du service public d’assainissement 
collectif. 

 Source : Conseil Général d’Eure-et-Loir 

Schéma départemental d’alimentation en eau potable – Zone du SIPEP du 

Thymerais 
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La majeure partie des habitations et bâtiments administratifs de Châteauneuf-en-Thymerais est 

concernée par un assainissement collectif, dont la gestion est assurée par SUEZ via un contrat de 

délégation de service public. 

L’assainissement non collectif sur Châteauneuf-en-Thymerais est une compétence gérée par le 

Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) de l’Agglo du Pays de Dreux.  
Le SPANC est géré par la communauté d’agglomération depuis le 1er janvier 2014. Toute installation 

d’assainissement non collectif doit être conforme à la règlementation en vigueur et aux dispositions 

prévues par le règlement du SPANC.  
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IV. LA GESTION DES RISQUES  

A. L’ALEA RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES 

Dans les sols, le volume des matériaux argileux tend à augmenter avec leur teneur en eau 

(gonflement) et, inversement, à diminuer en période de déficit pluviométrique (retrait). Ces 

phénomènes peuvent provoquer des dégâts sur les constructions localisées dans des zones où les 

sols contiennent des argiles.  

Il s’agit principalement de dégâts au niveau des habitations et des routes tels que la fissuration, la 
déformation et le tassement. En France, le nombre de constructions exposées est très élevé. En 

raison de leurs fondations superficielles, les maisons individuelles sont particulièrement vulnérables.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La commune est soumise à un aléa lié au retrait et gonflement des argiles qualifié de moyen sur une 

grande partie de son territoire. 

Le Nord du territoire est soumis à un aléa qualifié également de moyen mais l’ensemble de ce 
secteur est couvert par la forêt domaniale, limitant grandement les possibilités d’urbanisation.  

Source : http://www.argiles.fr 

Châteauneuf-en-Thymerais 
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B. LE RISQUE SISMIQUE 

La France dispose depuis le 24 octobre 2010 d’une nouvelle réglementation parasismique, entérinée 
par la parution au Journal Officiel de deux décrets sur le nouveau zonage sismique national et d’un 
arrêté fixant les règles de construction parasismique à utiliser pour les bâtiments sur le territoire 

national.   

 

Ces textes permettent l’application de nouvelles règles de construction parasismique telles que les 
règles Eurocode8. Ces nouveaux textes réglementaires sont d’application obligatoire depuis le 1er 

mai 2011. 

 

Le nouveau classement est réalisé à l’échelle de la commune : 

• zone 1 : sismicité très faible ; 

• zone 2 : sismicité faible ; 

• zone 3 : sismicité modérée ; 

• zone 4 : sismicité moyenne ;  

• zone 5 : sismicité forte. 

 

Châteauneuf-en-Thymerais se situe dans une zone de 

sismicité « très faible » (1), à l’image de toute la partie 
Nord de la région Centre. Le nouveau zonage sismique 

représenté à gauche sur la carte est entré en vigueur 

le 1er mai 2011.  

 

La réglementation s’applique aux nouveaux bâtiments, 
et aux bâtiments anciens dans des conditions 

particulières, dans les zones de sismicité 2, 3, 4 et 5.  Il 

faut se reporter à l’article 4 de l’arrêté du 22 octobre 
2010 relatif à la classification et aux règles de 

construction parasismique applicables aux bâtiments 

de la classe dite « à risque normal » pour connaître les 

détails.  

Au 01/01/2014, la base de données SIS France 

n’identifie aucun séisme ressenti à Châteauneuf-en-

Thymerais. 

 

 

Source : Ministère de l’Ecologie, du Développement 
Durable et de l’Energie 
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C. LES CAVITES SOUTERRAINES 

L’évolution des cavités souterraines naturelles (dissolution de gypse) ou artificielles (carrières et 

ouvrages souterrains) peut entraîner l'effondrement du toit de la cavité et provoquer en surface une 

dépression généralement de forme circulaire. Châteauneuf-en-Thymerais n’est pas concernée par ce 
type de risque (d’après l’inventaire des cavités souterraines du BRGM) (cf. carte suivante). 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Source : http://www.bdcavite.net/ 

Châteauneuf-en-Thymerais 
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D. LE RISQUE D’INONDATION 

La commune n’est concernée que par un risque d’inondation par remontées de nappes. 

Des débordements peuvent se produire par remontée de nappes phréatiques. Lorsque le sol est 

saturé d'eau, il arrive que la nappe affleure remonte et qu'une inondation spontanée se produise. Ce 

phénomène concerne particulièrement les terrains bas ou mal drainés et peut perdurer. Les 

remontées de nappes peuvent causer des petites inondations lentes et progressives, qui 

n’occasionnent pas de dommage en termes de vies humaines, mais qui posent la question d’une 
attention particulière pour les constructions. 

Il n’existe pas de Plan de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI) à Châteauneuf-en-Thymerais 

lié aux remontées de nappes mais ce type de risque d’inondation existe malgré tout. L’aléa de 
remontée des nappes concerne essentiellement les secteurs urbanisés du territoire communal (cf. 

carte suivante). Ces secteurs sont concernés par une sensibilité « forte ». Le secteur de la forêt 

domaniale ne possède pas de risque lié à l’inondation par remontée de nappes phréatiques.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : http://www.inondationsnappes.fr/ 
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V. LA GESTION DES ESPACES NATURELS 
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A. LA ZONE NATURA 2000 « FORETS ET ETANGS DU PERCHE » 

La forêt domaniale de Châteauneuf-en-Thymerais constitue 

un ensemble écologique et paysager remarquable, sur une 

large partie du territoire. Composé d’une forêt dense de 
310,7 ha, ce secteur constitue l’atout naturel le plus 
important de la commune, le secteur Natura 2000 couvre 

environ 76 % du territoire communal. Cette forêt est 

couverte par une zone Natura 2000, inscrite au titre de la 

directive « Oiseaux » et fait partie de l’ensemble nommé 
« Forêts et étangs du Perche ».  

 

La zone Natura 2000 « Forêts et étangs du Perche » est 

décrite comme un « vaste écocomplexe à forte dominance 

d’habitats forestiers, mais renfermant aussi des landes et de 
nombreux milieux humides (étangs, mégaphorbiaies 

(groupements de hautes herbes), tourbières, prairies 

humides. La qualité des habitats, leurs liens fonctionnels et 

la quiétude globale du site sont particulièrement favorables 

aux espèces d’oiseaux à affinité forestière ». 

Cette zone a été désignée comme étant une Zone de 

Protection Spéciale (ZPS) par l’arrêté ministériel en date du 

27 avril 2006. D’une superficie de 47 681 ha, la zone Natura 

2000 « Forêts et étangs du Perche » est à cheval sur deux 

régions et deux départements. Au total, ce sont 95 

communes qui sont concernées par cette ZPS, dont 42 dans 

le département d’Eure-et-Loir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Classes d'habitats Couverture

Forêts caducifoliées 45%

Forêts mixtes 15%

Forêts de résineux 15%

Landes, broussailles, recrues, maquis et garrigues, phrygana 7%

Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées 7%

Marais (végétation de ceinture), bas-marais, tourbières 6%

Eaux douces intérieures (eaux stagnantes, eaux courantes) 5%

Source : http://inpn.mnhn.fr/ 

Source : geoportail.gouv.fr 

La zone Natura 2000 « Forêt et étangs 

du Perche » sur la commune de 

Châteauneuf-en-Thymerais 


